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*

 424 

788

 779 

73

1200

993

994 parte 1063

parte 1065

SUPERFICIE CATASTALE

Foglio         Part.            Sup. [mq]

    14    

    14    

    14    

    779  

    73    

1200 

993 

994

    14    

    14    

1.539  

2.160  Comune di Pianezza

2.326  

Comune di Pianezza

129  Fassino Maddalena 
FSSMDL39C43G559U

40 Comune di Pianezza

Tot. 6.194 mq

Ente Urbano

Ambito ic 2.37 + p 2.37.3

inclusione di porzione della 
Strada Vicinale Rovare*

12.821 mq

472 mq

SUPERFICIE TOTALE 
CATASTALE

Sedime stradale

1.000 mq

Ambito Co 2.36

Foglio         Part.            Sup. [mq]

    14    

    14    

1065 (parte) 

265  

735  

1063 (parte) 
Fassino Maddalena 
FSSMDL39C43G559U

SUPERFICIE CATASTALE

Tot.

Comune di Pianezza

Foglio         Part.            Sup. [mq]

    14    

    13    

    788  

   424    3.985 

1.170  

Tot. 5.155 mq

Ente Urbano

Ente Urbano

SUPERFICIE CATASTALE
Ambito ic 2.32 + p2.32
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Area Mercatale obbligo di dismissione 
(possibile rimodulazione)
ic 2.32
3.665 mq

( Sup. catastale  = 5.155 mq )

Area parcheggio  obbligo di 
dismissione (possibile rimodulazione)
p 2.32 
1.480 mq

TOT = 5.145 mq

Terziario commercio
Tc 2.37
5.350 mq

Area Parcheggio utilizzabile ai fini 
degli Standards
p 2.37.3
1.316 mq

Residenziale
Co 2.36 

1.000 mq

Superficie Territoriale
S.T. = 10.495 mq

Superficie Complessiva
S.T.+park = 11811 mqT
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ADDENSAMENTO URBANO MINORE Tipo A4

M SAM  alimentare e/o mista
M SE    extralimentare
M CC  medie strutture di vendita



AREA MERCATALE
3000mq

1.325 m²

Centro
Commerciale

Antenne

Bagni 
Pubblici

Fabbricati esistenti 
da demolire

Strada di accesso

V
ia

 M
us

in
è

Via Don Bosco Via Musinè

+0,00

+0,53
+2,00

+2,71
+3,00

OPERE DA DEMOLIRE

OPERE DA RICOLLOCARE

Traliccio elettrico di futura
demolizione

T
 u

 t
 t

 i
  

 i
  
 d

 i
 r

 i
 t

 t
 i 

  
r 

i 
s
 e

 r
 v

 a
 t

 i
  

- 
 A

 l 
l 
  

r 
i g

 h
 t

 s
  

 r
 e

 s
 e

 r
 v

 e
 d

  
 (

 C
 )

 -
 O

 g
 n

 i
  

 u
 t

 i
 l
 i
 z

 z
 o

  
 o

  
 r

 i
 p

 r
 o

 d
 u

 z
 i
 o

 n
 e

  
 a

 n
 c

 h
 e

  
 p

 a
 r

 z
 i
 a

 l 
e

  
 d

 o
 v

 r
 à

  
 e

 s
 s

 e
 r

 e
  
 a

 u
 t

 o
 r

 i
 z

 z
 a

 t
 o

OB|A studio di Architettura Oscar Battagliotti Architetto C.so Laghi 6 - Avigliana (TO) 10051 ITALY  |   P.iva 10749240015  |  Tel +39 0119311358  |  posta@obastudio.it  |  www.obastudio.it    

Comune di Pianezza - Studio di riqualificazione Polo Commerciale Via musine Piazza Macario 

TAV.  E10Planimetria SDF



Commerciale

Supermercato

Somministrazione

LEGENDA

SUPERMERCATO

TABACCHERIA / CARTOLERIA

GASTRONOMIA

PANETTERIA

PARRUCCHIERA

ABBIGLIAMENTO

PROFUMERIA

ABBIGLIAMENTO / MERCERIA

BAR

520 mq

UNITA' S.L.P.

79 mq

69 mq

67 mq

34 mq

66 mq

31 mq

61 mq

94 mq

322 mq

Sup Vendita -
S.Som.

68 mq

39 mq

55 mq

29 mq

49 mq

21 mq

55 mq

59 mq

1

2

3

4

5

6

7

8

9

TOTALE = 1.021 mq 638 mq

ESISTENTE
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PIAZZA MACARIO
Disposizione Attuale  del 

Mercato del Sabato
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STATO DI PROGETTO



A

Descrizione                      

Superficie Territoriale 
(S.T.)

Superficie Utile Lorda 
SUL 

D

Volumetria 

Sup. a Standard
come da elaborati 
cartografici PRGC

Parcheggio Privato 

Da P.R.G.C.                      MIN / MAX                     

COMPUTI URBANISTICI

Superficie Fondiaria 
(S.F.)

B

C 2.800  mq

di cui  1.000 mq da trasferire 
          1.800 mq nuove

I.T. = 0,27 mq/mq

I.F. = 0,60 mq/mq

R.c.
(Rapporto copertura) 

n° piani f.t.E

F

S.u.l. max

G

H

0,7 mq/mq

2

5.350 mq x 0,60 mq/mq =

10.495mq x 0,27mq/mq =

5.350 mq x 0,70 mq/mq =

Area mercatale + Parcheggio antistante 
ic 2.32        +          p 2.32

  3.665 mq      +        1.480  mq

Tot. = 5.145 mq

10.495 mq 10.495 mq

2.833,65 mq >> limitato 2.800 mq

3.210 mq >> limitato a 2.800 mq

3.745 mq

1/10 vol. (11.200 / 10) = 1.120 mq

MSAM   = 1.200mq x 4m  =  4.800 mc
Vicinato = 1.600mq x 4m  =  6.400 mc

Tot.Vol. = 11.200 mc

in PROGETTO                     

10.495 mq

2.800  mq 2.800  mq

2 1

2.800  mq

NO calcolo  secondo D.C.R. 191-
43016 ai sensi dell'Art.25 comma 5

quindi calcolo secondo L.R. 56/77 e 
s.m.i.  >>>  100% S.L.P.

di cui: 50% P.Pub. = 1.400mq

di cui: 50% Altri = 1.400mq

min 2.800 mq

Reperito su Area p 2.37.3 = 1.316 mq

Area parcheggio p 2.32 + p.2.37.3  =
(1.480mq + 1.316mq)                = 2.796 mq

Area interesse comune ic 2.32 = 3.665 mq

5.145 mq

5.350  mq (Area Tc 2.37) 5.350  mq (Area Tc 2.37) 5.350  mq (Area Tc 2.37)

Somm.
NON PREVISTO NON PREVISTO

Tot.Vol. = 

Indivce di copertura = 2.800/5.350 = 0,52 
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TAV.  P1COMPUTI



SUPERMERCATO 

TABACCHERIA / CARTOLERIA

GASTRONOMIA

PANETTERIA

PARRUCCHIERA

ABBIGLIAMENTO

PROFUMERIA

ABBIGLIAMENTO / MERCERIA

BAR

UNITA'

1.200 mq

S.L.P.

1

2

3

4

5

6

7

8

9

TOTALE = 

Nuovo Intervento

S.V.

179 mq (+100mq)

(+739mq)

67 mq (+0mq)

69 mq (+0mq)

86 mq (+20mq)

(+0mq)

61 mq (+30mq)

61 mq (+0mq)

94 mq (+0mq)

10

11

FARMACIA

RISTORANTE

200 mq

12 NEGOZIO (Media Struttura)

13 NEGOZIO (Media Struttura)

350 mq

200 mq

199 mq

2.800 mq 2.057 mq

900 mq

150 mq

39 mq

55 mq

65 mq

34 mq 29 mq

55 mq

55 mq

59 mq

150 mq

150 mq

S.somministrazione

60 mq

250 mq

310 mq

Commerciale
Campitura

Supermercato
Campitura

Somministrazione
Campitura

LEGENDA
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TAV.  P2ESERCIZI IN PROGETTO

TABELLA SUPERFICI COMMERCIALI

La tabella allegata rappresenta una ipotesi distributiva. 
In generale se le superfici dovrebbero prevedere un'offerta di esercizi di vicinato, medie strutture di vendita 
e somministrazione.

*



P
ar

k
 3

3 
po

st
i

Strada di servizio

Strada di accesso

V
ia

 M
us

in
è

Via Don Bosco

1.200 m²
Conad

200 m²
12

199 m²
13

200 m²
10

179 m²
1

350 m²
11

61 m²
8

62 m²
7

86 m²
6

67 m²
4

69 m²
3

100 m²
9

34 m²
5

37
,0

0

32,43 25,45 29,24

23
,5

0

18
,1

0

10
,0

0

7,
50

17,90

PARCHEGGIO 
PUBBLICO

1800 mq

AREA 
MERCATALE

3345 mq

PIAZZA
1700 mq

34,50

Commerciale

Supermercato

Somministrazione

LEGENDA
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TAV.  P3PLAN 1000



AA

+2,00

+1,00

+0,00

+0,00

61 m²
3

61 m²
4

79 m²
6

56 m²
7

57 m²
8

102 m²
9

29 m²
5

329 m²
11

171 m²
1

186 m²
10

188 m²
13

192 m²
12

1.168 m²
2

+2,00

+2,50

+2,90

+2,80

Park Privato
1.316 mq

Piazza Pubblica

Piazza Pubblica

Piazza Pubblica

Strada di servizio

Strada di accesso

V
ia

 M
us

in
è

Via Don Bosco

Area Carico-Scarico merciArea Carico-Scarico merci

0,
90

1297 mq

QUOTA 0.00
0,00

+200,00
+100,00

+0,00

Park Privato
2 12 13 10

1 11
8 7 6 4 3

Commerciale

Supermercato

Somministrazione

LEGENDA

T u t t i   i   d i r i t t i   r i s e r v a t i  -  A l l   r i g h t s   r e s e r v e d   ( C ) - O g n i   u t i l i z z o   o   r i p r o d u z i o n e   a n c h e   p a r z i a l e   d o v r à   e s s e r e   a u t o r i z z a t o
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V
ia

 M
us

in
è

Piazza Mercatale
2.300mq

PARCHEGGIO 
PUBBLICO

1480 mq

Nuovi Bagni PubbliciDosso

PIAZZA 
PUBBLICA

53
,7

0

33,60

Dosso

40
,2

0

33,65

1

2

3

4

5

6

78

9

10

11

12

13

14        15

16        17

18        19

20        21

22        23

T u t t i   i   d i r i t t i   r i s e r v a t i  -  A l l   r i g h t s   r e s e r v e d   ( C ) - O g n i   u t i l i z z o   o   r i p r o d u z i o n e   a n c h e   p a r z i a l e   d o v r à   e s s e r e   a u t o r i z z a t o

OB|A studio di Architettura Oscar Battagliotti Architetto C.so Laghi 6 - Avigliana (TO) 10051 ITALY  |   P.iva 10749240015  |  Tel +39 0119311358  |  posta@obastudio.it  |  www.obastudio.it    

 1 : 500 TAV.  P5- AREA MERCATALE -
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TAV.  P6SCHEMA AREE

AREA MERCATALE 
3.345 mq
80 posti auto

PARCHEGGIO PUBBLICO
1.800 mq
39 posti auto 

PARCHEGGIO PRIVATO
1.316 mq
33 posti auto 

PIAZZA INTERNA 
PEDONALE
1.700 mq

COMPLESSO 
COMMERCIALE 
S.L.P.=2.800 mq

PARCHEGGIO SU 
STRADA
45 posti auto

SERVIZI IGIENICI 
PUBBLICI

BAR-
CAFFETTERIA
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TAV.  P7RENDER
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TAV.  P8RENDER
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TAV.  P9RENDER
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TAV.  P10RENDER
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