Allegato A

LOCAZIONE ABITATIVA AGEVOLATA

TIPO DI CONTRATTO
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3)

= TS T S o o (1 TP d ssuito
denominato/a locatore (asSdito/a da (2).....cevvveiiiiiiiiiiiiiii in pasona di
................................. ) concedein locazione d/ Alagg. (1) «.voovveveeieeiiiieeee

di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ amediante(3).......oevevveiviieiiiiiennns

(essidito/ a da @ e N PEONA i covveeeeiee ),
che accetta, per ¢ e suoi aventi causa, l'unitd immobiliare posta N
VId o n ... piano ...... sda ...... int. .....compoda di n. ....... vani,

oltre cucina e savizi, e dotata dtres de seguenti dementi accessori (indicare qudi: solao,
cating, atorimessa dngola posto macchina in comune O meno, ecc. )

non anmohiliata/ anmohiliata (4) come da denco a parte sottoscritto ddle parti.

TABELLE MILLESIMALLI: proprigd .................. riscddamento ...,
= 00 1> AT
COMUNICAZIONE ex aticolo 8, 3° comma dd decreto-legge 11 luglio 1992, n333
convertito ddlalegge 8 agosto 1992, n. 359:

d) estremi catagtdli identificativi ddl'unitaimmobiliare: ...

b) codice fiscaAe del IOCAOME .........cvie i
DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA E TECNICA SICUREZZA IMPIANTI:

Lalocazione e regolata ddlle pattuizioni seguenti.

Articolol

(Durata)
Il contratto & dipulao per la duraa di .................. an G, dd ......ooeeenee a
.................. , € dla prima scadenza, ove le pati non concordino sul rinnovo dd medesmo,

e senza che sa necessaria disdetta per finita locazione, il contratto € prorogato di diritto di due
anni, fatta sdva la facolta di disdetta da parte dd locatore che intenda adibire I'immobile agli
us o effettuare sullo gesso le opere di cui dl'aticolo 3 della legge n. 431/98, ovvero vendere
limmobile dle condizioni e con le moddita d cui d dtao aticoo 3. Alla scadenza dd
periodo di proroga biennde dascuna pate ha diritto di ativare la procedura per il rinnovo a
nuove condizioni oweo per la rinunda d rinnovo dd contretto, comunicando la propria
intenzione con lettera raccomandata da inviare dl'dtra pate dmeno s mes prima ddla
scadenza. In mancanza della comunicazione, il contratto € rinnovato tecitamente dle Stesse
condizioni. Neé caso in cui il locaore abbia riacquidao la disponibilita ddl'dloggio dla
prima scadenza e non lo adibisca, nd termine di dodic mes ddla data in cui ha riacquigato
tde digoonibilita, agli us per i qudi ha esxdtao la facolta di disdetta, il conduttore ha diritto
d riprigino dd rgpporto di locazione dle sesse condizioni di cui d contrato disdettaio o, in
dtendiva, ad un risacdmento pai a trentass mendlita ddl'ultimo canone di locazione

corrigposto.



Articolo 2

(Canone)

A. Il canone annuo di locazione, secondo quato dabilito ddl'Accordo locde definito tra
......................................................... e depogtato il ............. preso il Comune di
.............................................. , € covenuto in euro ................oee.... , Che |l
conduttore 9 obbliga a corrispondere nd domiclio dd locaore ovwero a mezzo di bonifico
bancario, oweoO..........coooiiiii , Inono rale egudi anticipate di  euro
.................. clascung dleseguenti dater .......oevvvvieiiieeeee (D)

Ne caso in cui I'Accordo teritoride di cui d presente punto lo preveda, il canone viene
aggionato ogni ano ndla misura contrateta dd  ............... , che comunque non puod

uperareil 75% ddlavariazione |Sat.

B. Il canone anuo di locazione, secondo quanto debilito dd  decreto di cui dl'aticolo 4,

comma 3, ddla legge n. 431/1998, € convenuto iN Er0 ......c.evvvvveennnnnne. , importo che |l
conduttore 9 obbliga a corrigpondere nd domicilio dd locatore ovwero a mezzo di bonifico
bancario, OWEO.........covviiiii in n ... rae egudi anticipate di euro
........................ ciascuna, ale seguenti date(4)
Ne ca0 in cui nd predetto decreto Sa prevido, il canone e aggiornato annuamente nella
misura contrattata dd ............... ,che comunque non puo superare il 75% ddla variazione
Istat.
©
Articolo 3
(Deposito cauzionale)

A gaazia ddle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versalnon versa (4)
d locatore (che con la firma dd contraito ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
............................. pai a ............. mendlita dd canone, non imputabile in conto
caoni e produttiva - sdvo che la durata contrattude minima non Sa superiore ad anni
quattro, ferma la proroga dd contratto per due ani - d interess legdi, riconosciuti A
conduttore d temine di ogni ano di locazione Il deposto cauzionde cos codituito viene
reo d temine ddla locazione, previa veifica da ddlo dao ddl'unita immobiliare da
del'ossarvanza di ogni obbligazione cartrattuae.

ARTETOMME O QAANZIA .. ... e e

Articolo 4
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le pati fanno gpplicazione della Tabdla oneri accessori, dlegao G d
decreto  emanato dd Minidro dedle infrastrutture e de trasporti di concerto con il Minigtro
ddl’economia e ddle finanze a send ddl’aticolo 4, comma 2, ddla legge n. 431/1998 e di
cui il presente contratto codtituisce I’ alegato A.

Il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire - in ssde di consuntivo - entro sessanta giorni
ddla richiesa Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere
lindicazione specifica ddle gpese azidete e da criteri di ripatizione Ha inoltre diritto di
prendere visone - anche tramite organizzezioni sndacdi - presso il locatore (0 il suo
amminidratore 0 l'amminidraore condominide, ove eddente) de  documenti  giudificativi
dele spee dffdtuate. Indeme con il pagamento dela prima raa dd canone annude, il
conduttore versa una quota di acconto non superiore a qudla di sua Spettanza risultante dal
consuntivo dell'anno precedente.



Articolo 5
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti, sono a carico ded
conduttore.

Il locatore provwede dla regidrazione dd contratto, dandone notizia d conduttore. Questi
corrigponde la quota di sua Spettanza, pari dlameta

Le pati possono ddegae dla regidrazione dd contrato una ddle organizzazioni Sndacdi
che abbia prestato assstenza a fini dellagtipuladd contratto medesmo.

Articolo 6
(Pagamento, risoluzione e prelazione)

Il pagamento dd canone o di quantdtro dovuto anche per oneri accessori non pud venire
VPe0 0 ritardao da pretese 0 eccezioni dd conduttore, quae ne da il titolo. 11 mancato
puntude pagamento, per quasas causa, anche di una sola raa dd canone (nonché di
guantdtro dovuto, ove di importo pai dmeno ad una menglita dd canone), codituisce in
mora il conduttore, fato sdvo quanto previgo ddl'aticolo 55 ddla legge 27 luglio 1978, n.
392.

La vendita ddl'unita immobiliare locata - in  rdlazione dla quae viene /non viene (4) concessa
laprelazione d conduttore - non codtituisce motivo di risoluzione dd cartratto.

Articolo 7
(Uso)

Limmobile deve essere dedinato esclusvamente a civile abitazione dd conduttore e ddle
seguenti persone  atudmente con Ul CONVIVENT  ..ovveeiiiiie e

Per la successone nd contratto S gpplica I'aticolo 6 della legge n. 32/78, nd testo vigente a
Seguito ddlla sentenza della Corte cogtituzionale n. 404/1988.

Articolo 8
(Recesso del conduttore)

E facolta dd conduttore recedere dd contratto per gravi motivi, previo awiso da recgpitars
tramite | ettera raccomandata dmeno sa mes prima.

Articolo 9
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver vistao l'unitd immobiliare locaagli, di averla trovata adata
dl'uso convenuto e pertanto, di prenderla in conssgna ad ogni effetto col ritiro dele chiawvi,
codituendos da quel momento custode ddla sessa Il conduttore S impegna a riconsegnare
lunita immobiliare ndlo dao in cui I'ha ricevutay sdvo il depeimento duso, pena il
risaccimento dd danno; 9 impegna, dtred, a rigoettare le norme dd regolamento dello stabile
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ove esgente, accusando in ta caso ricevuta ddlo sesso con la firma dd presente contratto,
cos come § impegna ad ossrvare le ddiberazioni ddll'sssemblea dei condomini. E in ogni
caso vietato d conduttore compiere ati e tenere comportamenti che possano recare molestia
agli dtri abitanti dello sabile.

Le pati danno ato, in rdazione dlo dao ddl'unita immobiliare, @ send ddl'aticolo 1590
del Codice cvile di guanto

ovvero di quanto risulta dal'dlegato verbae di consegna. (4)

Articolo 10
(Modifiche e danni)

Il conduttore non pud gpportare dcuna modifica, innovazione, miglioria 0 addizione a locdi
locai ed dla loro dedinazione, 0 agli impianti esdenti, senza il preventivo consenso stritto
del locatore.

Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o
indiretti che possano derivagli da fati de dipendenti dd locatore medesmo nonché per
interruzioni incolpevali de servizi.

Articolo 11
(Assamblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo dd proprigario ddl'unita immobiliare locatagli, nele
deliberazioni del'assemblea condominide reaive dle spese ed dle moddita di gedione de
svizi di riscddamento e di condizionamento daia Ha indtre diritto di intervenire, senza
voto, sulle ddiberazioni relative ala modificazione degli dtri servizi comuni.

Quanto dahilito in materia di riscddamento e di condizionamento daria S gpplica anche ove
9 trati di edifido non in condominio. In tde caso (e con l'osservanza, in quanto gpplicabli,
ddle digpodzioni dd codice dvile sull'assemblea da condomini) i conduttori 9 riuniscono in
gpposita assemblea, convocata ddla proprietd o da dmeno tre conduttori.

Articolo 12
(Impianti)

Il conduttore - in caso dinddlazione sullo dabile di antenna tdevisva centrdizzata - 9
obbliga a servird unicamente ddl'impianto reativo, retando sn dora il locatore in caso di
inossarvanza autorizzeto a far rimuovere e demolire ogni antenna individude a spese dd
conduttore, il quae nulla pud pretendere a quadas titolo, fatte sdve le eccezioni di legge.

Per quanto atiene dlimpianto termico autonomo, ove presente, vae la normativa dd DPR n.
412/93, con paticolae riferimento a quanto dabilito ddl'aticolo 11, comma 2, dd dtao
DPR.



Articolo 13
(Accessn)

Il conduttore deve consantire l'accesso dl'unita immobiliare d locaore, d suo amminigtratore
nonché ai loro incaricai ove gli $ess ne abbiano - mativandola - ragione.

Ne cao in cui il locaore intenda vendere l'unita immobiliare locata, il conduttore deve
consntirne la vista una volta la sdttimana, per dmeno due ore, con exclusone de  giorni
fedivi oppure con le seguenti modalitsl ..........oooiiiiiii i

Articolo 14
(Commissione di conciliazione)

La Commissone di condliazione, di cui dl'aticolo 6 dd decreto dd  Minidro dele
infrastrutture e dea tragporti di concerto con il Minidro ddl’economia e dele finanze,
emando a send ddl’aticolo 4, comma 2, ddla legge 431/98, € composa d massmo da tre
membri di cui due scdti fra gopartenenti dle rioettive organizzazioni firmatarie del'’Accordo
territoride sulla base delle designazioni, rispettivamente, del locatore e del conduttore ed  un
terzo - che svolge funzioni di presdente - sulla base dela scdlta operata da due componenti
come sopradesignati qualoragli sess ritengano di nominarlo.

La richiesta di intevento ddla Commissone non deermina la sogpensone dedle obbligazioni
contrattudi.

Articolo 15
(Varie)

A tutti gli effetti dd presente contratto, compresa la naotifica degli atti esecutivi, e a fini dela
competenza a giudicare, il conduttore degge domicilio nel locdi a lui locai € ove ejli piu
non li occupi 0 comunque detenga, preso l'ufficio di segreteria dd Comune ove e sStuato
limmobile locato.

Quaunque modifica d presente contratto non pud aver luogo, € non pud essere provata, e
non con &tto scritto.

Il locatore ed il conduttore 9 autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati
persondi in relazione ad adempimenti conness col rgpporto di locazione (legge n. 675/96).

Per quanto non previso dd presente contratto le pati rinviano a quanto in materia digposto
dd Codice dvile ddle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque ddle norme vigenti e dagli
ud locdi nonché dla normdiva minideride emanaa in applicazione ddla legge n. 431/98 ed
al'Accordo territoride.

ARTEAUSOIE ...t



A mente ddl'aticolo 1342, sscondo comma, codice civile le pati specificamente approvano |
petti di cui agli articoli 1, 2,3,4,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14 e 15 dd presente contratto.

| (0= (0 (=TT

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare. nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice
fiscale. Per le persone giuridiche, indicare: ragione sociae, sede, codice fiscae, partita IVA, numero
discrizione d Tribunae; nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

(2) L'assistenza & facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. | dati relativi devono essere riportati nella denuncia
da presentare al'autorita di P.S., da parte del locatore, ai sensi dell'articolo 12 del decreto-legge 21
marzo 1978, n. 59 convertito dalla legge 18 maggio 1978, n. 191. Nd caso in cui il conduttore sa
cittadino extracomunitario, deve essere data comunicazione al'autorita di P.S., ai sens dell'articolo 7
del decretolegidativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) Ladurataminimaé di anni tre.

(6) Cancellare la lettera A oppure B.



