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INTRODUZIONE

L’intervento previsto si configura come progetto integrato di rigenerazione urbana nel centro storico di 
Pianezza. 
Esso si articola in due azioni principali: 
-	 Opere di completamento per il recupero conservativo della Villa Blanchetti, da destinarsi a teatro 
comunale e a centro culturale e formativo.
-	 La valorizzazione dell’antistante Giardino Di Matteo con la realizzazione di aree destinate a verde 
e pedonali per la creazione di un ingresso scenografico per il nuovo teatro e di connessione con il Nuo-
vo Centro Tecnologico di Ricerca e Formazione per lo Sviluppo di Motori Elettrici e per la Transizione 
Energetica, previsto sulla via Gariglietti, nel lotto immediatamente a confine con il Teatro Comunale.
La Villa Blanchetti, edificio ottocentesco di grande valore architettonico, si presta ad una rinnovata 
fruizione socioculturale: la Giunta Comunale ha approvato un progetto per la realizzazione all’interno di 
un nuovo teatro pubblico, con n 96 posti di platea e 64 in galleria. Sono previsti, oltre ai servizi di foyer, 
segreteria, buvette e guradaroba, anche sale per incontri, sale prova, sala regia, sala di registrazione.
Funzionalmente affini all’attività teatrale, sono previste altre attività culturali di formazione nei campi 
della recitazione, scenografia, costumistica e musica.
Il progetto di riqualificazione del Complesso Monumentale di Villa Blanchetti, in forma di progetto preli-
minare, è stato sviluppato a livello di progetto definitivo cantierabile ed è in atto l’ esame per approva-
zione dell’ Ente Certificatore.Il progetto definitivo ha ottenuto il parere di massima dalla Soprintendenza 
Archeologica Belle Arti Paesaggio per la Città Metropolitana di Torino.
E’ previsto il coinvolgimento di associazioni culturali nella gestione della struttura.
L’apertura della struttura allo spazio urbano, con la demolizione della recinzione che separa la Villa 
dall’antistante giardino, ne consentirà l’integrazione nel centro storico, con il rafforzamento del ruolo 
urbano. L’intervento assume inoltre particolare rilevanza in relazione alla prossima realizzazione, nell’a-
rea immediatamente adiacente alla Villa, del Nuovo Centro Tecnologico di Ricerca e Formazione per lo 
Sviluppo di Motori Elettrici e per la Transizione Energetica che il Comune, in collaborazione con il Poli-
tecnico di Torino, il Competence Center 4.0 di Mirafiori e con 21 imprese del territorio, ha previsto, con 
la recente partecipazione al Bando del MiSE.
Infine, a supporto di queste nuove attività e del centro storico in generale, è in previsione la realizzazio-
ne di un parcheggio interrato, già oggetto di bando, e prossimo a tali strutture.
Si ritiene che l’intervento, seppur puntuale, nel suo insieme costituisca un’ottima opportunità dell’inte-
ro centro storico, generando nuovi servizi, attività culturali, economiche e spazi aperti di qualità. 
Il progetto di rigenerazione urbana è del tutto coerente con le Missioni del PNRR e con la programma-
zione pluriennale della Città Metropolitana e, data la rilevanza degli impatti socioculturali previsti, risul-
ta particolarmente significativo anche nell’ambito delle infrastrutture sociali, culturali, formative e dello 
spettacolo.

PIANEZZA_INQUADRAMENTO
INTRODUZIONE



RECUPERO E RIQUALIFICAZIONE DEL CENTRO STORICO 
VILLA BLANCHETTI E GIARDINO DI MATTEO - UNA RINNOVATA POLARITÀ CULTURALE URBANA

Progetto di fattibilità tecnico economica 5

ANALISI NORMATIVA E VINCOLISTICA

Corografia
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PRGC

L’area oggetto delle azioni di rigenerazione urbana è collocata nel centro storico di Pianezza, nella par-
te est del nucleo più antico. 
Il PRG di Pianezza, nella sua Variante 2 del 2018, approvata con Deliberazione del Consiglio Comunale 
32/2018, individua l’immobile della Villa Blanchetti all’interno dell’Area del Centro storico ed aree di 
interesso storico – ambientale, con scheda all’art. 95 delle Norme di Attuazione, A.1a.16 e ne determina 
la tipologia di intervento per ogni parte dell’edificio. 
Le aree prossime all’edificio sono destinate a servizi pubblici di interesse collettivo, diventano parte 
integrante del progetto di trasformazione del bene in polo teatrale e culturale.
Lo spazio antistante la Villa, il giardino Di Matteo, diviene occasione di accoglienza con prospettive 
scenografiche verso l’ingresso del Teatro. Anche questo intervento agisce principalmente su aree pub-
bliche.

PIANEZZA_INQUADRAMENTO
ESTRATTO DI PRGC



RECUPERO E RIQUALIFICAZIONE DEL CENTRO STORICO 
VILLA BLANCHETTI E GIARDINO DI MATTEO - UNA RINNOVATA POLARITÀ CULTURALE URBANA

Progetto di fattibilità tecnico economica 7

PIANEZZA_INQUADRAMENTO
SCHEDA DI PRGC_VILLA Blanchetti



RECUPERO E RIQUALIFICAZIONE DEL CENTRO STORICO 
VILLA BLANCHETTI E GIARDINO DI MATTEO - UNA RINNOVATA POLARITÀ CULTURALE URBANA

Progetto di fattibilità tecnico economica 8

 Piano Territoriale Regionale 

Il Consiglio Regionale del Piemonte, con DCR n. 122-29783 del 21 luglio 2011, ha approvato il nuovo Piano 
Territoriale Regionale (PTR). Il nuovo Piano sostituisce il PTR approvato nel 1997. Il Comune di Pianezza, 
in cui è situato l’intervento in progetto, ricade all’interno dell’Ambito di Integrazione Territoriale (AIT) 9, 
che fa capo a Torino. 
A sua volta l'AIT 9 viene diviso in diversi sub-ambiti e Pianezza si colloca nel 9.5 insieme ai comuni di 
Alpignano, Caselette, Druento, Givoletto, La Cassa, San Gillio, Val della Torre.
L’ AIT è costituito per metà della sua estensione da territori di pianura e per la restante parte da territo-
ri collinari e montani che si sviluppano verso la Val di Susa. 
Il progetto va nella direzione degli obbiettivi della Scheda, in quanto promuove la valorizzazione del po-
licentrismo metropolitano, anche con la valorizzazione del patrimonio dei centri storici e del patrimonio 
esistente. Contribuisce alla realizzazione di condizione insediative e di contesto favorevoli all’attrazione 
di nuove imprese e allo sviluppo di cluster innovativi a partire da nuclei già esistenti.
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Piano Paesaggistico Regionale

Il Piano paesaggistico regionale (Ppr) è stato approvato con D.C.R. n. 233-35836 del 3 ottobre
2017 sulla base dell’Accordo, firmato a Roma il 14 marzo 2017 tra il Ministero dei beni e delle attività cul-
turali e del turismo (MiBACT) e la Regione Piemonte.
L’area di intervento ricade nell’ambito n° “36 – Torinese”, l’ambito che interessa l’area metropolitana 
torinese; eterogeneo per morfologia, da pianeggiante a collinare e montana, e soprattutto per i risul-
tati delle dinamiche trasformative. Pianezza si sviluppa lungo l’asse verso la valle di Susa che presenta i 
seguenti elementi di attenzione:
•	 urbanizzazione lineare e dispersioni insediative verso le direttrici viarie con cancellazione di identità 

dei nuclei storici e delle tracce materiali di territorio storico nonché consumo di suolo agricolo; 
•	 fascia fluviale della Dora.
•	 centro storico di Pianezza di rango 3. Insediamento di fondazione.
L’intervento è valutabile in termini positivi, contrapponendosi alle dinamiche in atto di dispersione inse-
diativa lungo le direttrici viarie extraurbane, e rafforzando l’identità del centro storico.
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PTCP
Con delibera n. 121-29759 del 21 luglio 2011, la Regione Piemonte ha approvato la Variante al Piano terri-
toriale di coordinamento provinciale - PTC2.
Il PTC2 individua n. 26 Ambiti di approfondimento sovracomunale (AAS) che costituiscono una prima 
articolazione del territorio provinciale per il coordinamento delle politiche definite dal PTC2 a scala 
sovracomunale.
Il progetto è pienamente in linea con i contenuti dell’art. 15 delle Norme di Attuazione del PTC2 sul 
contenimento del consumo di suolo non urbanizzato. Inoltre è pienamente rispondente agli obbiettivi 
primari del Settore Artigianale ed Industriale espressi all’art. 24.
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perimetro area di intervento

perimetro area di progetto_Nuovo Teatro Comunale - Villa Blanchetti

perimetro area di progetto_Riqualificazione del Giardino “Di Matteo Salvatore”

perimetro area di progetto_Nuovo Centro Tecnologico di Ricerca e Formazione
escluso dal presente studio di fattibilità tecnico-economica
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RELAZIONE GENERALE

Viene definito un ambito di riqualificazione urbana che investe le aree verdi e gli spazi pedonali di connes-

sione antistanti il polo urbano in fase di definizione, con la riqualificazione della Villa Blanchetti e la sua 

trasformazione in teatro e centro culturale e con la realizzazione del nuovo centro tecnologico di ricerca 

e formazione legato al motore elettrico.

Il progetto prevede la realizzazione di pavimentazioni pedonali e carrabili che qualifichino lo spazio al 

fine di caratterizzarne l’identità, migliorarne e promuoverne la fruizione pedonale al fine di incentivare 

la socialità, il benessere ed il decoro urbano. La realizzazione di spazi di sosta e piantumazioni arboree, 

sedute ed altri elementi di arredo ed illuminazione.

I materiali individuati interpretano il contesto storico, rinnovando in termini contemporanei un rapporto 

consolidato con il territorio. Le parti in pietra naturale sono previste in diorite e sienite, di provenienza 

piemontese, in blocchetti a spacco di pezzatura 10 - 12 cm combinate con lastre di medie dimensioni a 

formare un disegno di definizione della viabilità carrabile e pedonale, in coerenza ad altre porzioni del-

centro storico, già in origine pavimentate con blocchetti di porfido o più recentemente ripavimentate.

L’intervento riguarda un ambito urbano ai bordi del nucleo storico originario a ridosso di un importante 

presenza ambientale, il Masso Gastaldi. 

L’ambito di intervento, antistante il nascente polo urbano, interessa una superficie, in parte verde, in par-

te pedonale ed in parte destinata alla viabilità, per una superficie complessiva di circa 1.900 mq.
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COSTO 
PARAMETRICO mq TOTALE

GIARDINO DI MATTEO

PERCORSI PEDONALI  DI RACCORDO VERSO VILLA BLANCHETTI IN CUBETTI A SPACCO TIPO DIORITE 
DIMENSIONI MEDIE PARI A CM 10 - 12; INCLUSI BINDERI E CORDOLATURE IN PIETRA O GRANIGLIA 180 165,19 29.734

PERCORSI PEDONALI  DI RACCORDO VERSO IL CENTRO RICERCHE IN CUBETTI A SPACCO TIPO SIENITE, 
DIMENSIONI MEDIE PARI A CM 10 - 12; INCLUSI BINDERI E CORDOLATURE IN PIETRA O GRANIGLIA 180 312,75 56.295
SISTEMAZIONE A PRATO DEL GIARDINO ESISTENTE E PIANTUMAZIONE ARBUSTI 28 532,97 14.923

VIABILITA' STRADALE

FORMAZIONE DI PAVIMENTAZIONE CARRABILE IN CUBETTI A SPACCO TIPO DIORITE DIMENSIONI MEDIE PARI 
A CM 10 - 12; INCLUSI BINDERI E CORDOLATURE IN PIETRA O GRANIGLIA (VIA GARIGLIETTI - PARTE) 180 391,55 70.479

FORMAZIONE DI PAVIMENTAZIONE CARRABILE IN CUBETTI A SPACCO TIPO SIENITE, DIMENSIONI MEDIE PARI 
A CM 10 - 12; INCLUSI BINDERI E CORDOLATURE IN PIETRA O GRANIGLIA (VIA MASSO GASTALDI FRONTE 
GIARDINO DI MATTEO) 180 433,53 78.035

ELEMENTI DI ARREDO URBANO
PANCHINE, CESTINI, DISSUASORI DEL TRAFFICO, ECC. 38.000

RIFACIMENTO SEGNALETICA ORIZZONTALE 2.000
ADEGUAMENTO/INTEGRAZIONE SEGNALETICA VERTICALE 3.000
ADEGUAMENTO SISTEMA DI RACCOLTA DELL'ACQUA PIOVANA 18.000

cad.
1000 15 15.000

cad.
1500 2 3.000

PERCORSO PODOTATTILE PEDONALE PER NON VEDENTI 10.000

338.466,76 €
ONERI SICUREZZA 3% 10.154,00 €

TOTALE IMPORTO LAVORI 348.620,76 €

IVA (10% SU IMPORTO LAVORI) 34.862,08 €
SPESE TECNICHE (8% IMP. LAV.) ESCLUSA INARC. E IVA 27.889,66 €
INARCASSA 4% E IVA SPESE TECNICHE 22% 7.251,31 €
INCENTIVI EX ART 113 D.LGS. 50/2016 (2% IMP. LAV.) 6.972,42 €
IMPREVISTI (7% IMP. LAV.) 24.403,45 €
TOTALE

450.000 €

ILLUMINAZIONE STRADALE_PERCORSI CARRABILI_INCLUSO ADEGUAMENTO RETE ESISTENTE

ILLUMINAZIONE STRADALE_PERCORSI PEDONALI_INCLUSO ADEGUAMENTO RETE ESISTENTE
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giardino di matteo

villa blanchetti

PERIMETRO AREA DI INTERVENTO

PERIMETRO AREA DI PROGETTO PER LA REALIZZAZIO-
NE DI UN CENTRO POLIFUNZIONALE PER LE ATTIVITÀ 
DI VALORIZZAZIONE CULTURALE TEATRALE E MUSICA-
LE_VILLA BLANCHETTI

PERIMETRO AREA DI PROGETTO PER LA RIQUALIFICA-
ZIONE URBANA CON RIFACIMENTO DELLA VIABILITÀ 
STRADALE, PERCORSI PEDONALI E AREE A VERDE

PERIMETRO AREA DI INTERVENTO PER LA REALIZZA-
ZIONE DI UN CENTRO TECNOLOGICO DI RICERCA E 
FORMAZIONE_AREA ESCLUSA DAL PRESENTE STUDIO 
DI FATTIBILITÀ TECNICO/ECONOMICA

LEGENDA:
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DI FATTIBILITÀ TECNICO/ECONOMICA

NUOVO SISTEMA DI ILLUMINAZIONE A PALO BASSO
VIABILITA’ PEDONALE

NUOVO SISTEMA DI ILLUMINAZIONE A PALO ALTO
VIABILITA’ CARRABILE

LEGENDA:
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giardino di matteo

villa blanchetti

PIANEZZA_GIARDINO DI MATTEO SALVATORE 
PROGETTO_PLANIMETRIA_MATERIALI DELL’ARCHITETTURA_SCALA 1:500

PERIMETRO AREA DI INTERVENTO

PERIMETRO AREA DI PROGETTO PER LA REALIZZAZIO-
NE DI UN CENTRO POLIFUNZIONALE PER LE ATTIVITÀ 
DI VALORIZZAZIONE CULTURALE TEATRALE E MUSICA-
LE_VILLA BLANCHETTI

PERIMETRO AREA DI PROGETTO PER LA RIQUALIFICA-
ZIONE URBANA CON RIFACIMENTO DELLA VIABILITÀ 
STRADALE, PERCORSI PEDONALI E AREE A VERDE

PERIMETRO AREA DI INTERVENTO PER LA REALIZZA-
ZIONE DI UN CENTRO TECNOLOGICO DI RICERCA E 
FORMAZIONE_AREA ESCLUSA DAL PRESENTE STUDIO 
DI FATTIBILITÀ TECNICO/ECONOMICA

NUOVO SISTEMA DI ILLUMINAZIONE A PALO BASSO
VIABILITA’ PEDONALE

NUOVO SISTEMA DI ILLUMINAZIONE A PALO ALTO
VIABILITA’ CARRABILE

PAVIMENTAZIONE PEDONALE IN CUBETTI A SPACCO 
DI PIETRA SIENITE, DI DIMENSIONI MEDIE PARI A CM 
8 - 12 CIRCA. BINDERI E CORDOLATURE IN PIETRA O 
GRANIGLIA

PAVIMENTAZIONE CARRABILE IN CUBETTI A SPACCO 
DI PIETRA SIENITE O DIORITE, DI DIMENSIONI MEDIE 
PARI A CM 8 - 12 CIRCA. BINDERI E CORDOLATURE IN 
PIETRA O GRANIGLIA

SISTEMAZIONE A PRATO DEL GIARDINO ESISTENTE 

PAVIMENTAZIONE PEDONALE IN CUBETTI A SPACCO 
DI PIETRA DIORITE, DI DIMENSIONI MEDIE PARI A CM 
8 - 12 CIRCA. BINDERI E CORDOLATURE IN PIETRA O 
GRANIGLIA

PAVIMENTAZIONE CARRABILE IN CUBETTI A SPACCO 
DI PIETRA SIENITE O DIORITE, DI DIMENSIONI MEDIE 
PARI A CM 8 - 12 CIRCA. BINDERI E CORDOLATURE IN 
PIETRA O GRANIGLIA

SEDUTA PREFABBRICATA DA ESTERNO COMPOSTA DA 
ELEMENTI MONOLITICI DI CALCESTRUZZO BIANCO, 
ARMATO E VIBRATO CON FINITURA SUPERFICIALE 
LISCIA

MARCIAPIEDE IN CUBETTI A SPACCO DI PIETRA DIO-
RITE, DI DIMENSIONI MEDIE PARI A CM 8 - 12 CIRCA. 
BINDERI E CORDOLATURE IN PIETRA O GRANIGLIA

LEGENDA:
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PIANEZZA_GIARDINO DI MATTEO SALVATORE 
STATO DI FATTO_ASSONOMETRIA

AREA DI INTERVENTO PER LA REALIZZAZIONE DI 
UN CENTRO TECNOLOGICO DI RICERCA E FOR-
MAZIONE_AREA ESCLUSA DAL  PRESENTE STU-
DIO DI FATTIBILITA’ TECNICO/ECONOMICO

COMPLESSO VILLA BLANCHETTI: EX CASER-
MA DEI CARABINIERI ED EX CASA DEL FASCIO 
OGGETTO DI RIQUALIFICAZIONE PER LA REA-
LIZZAZIONE DEL NUOVO TEATRO COMUNALE

GIARDINO DI MATTEO SALVATORE OGGET-
TO DI RIQUALIFICAZIONE  CON LA CREAZIO-
NE DI PERCORSI PEDONALI E AREE A VERDE
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AREA DI INTERVENTO PER LA REALIZZAZIONE DI 
UN CENTRO TECNOLOGICO DI RICERCA E FOR-
MAZIONE_AREA ESCLUSA DAL  PRESENTE STU-
DIO DI FATTIBILITA’ TECNICO/ECONOMICO

COMPLESSO VILLA BLANCHETTI: EX CASER-
MA DEI CARABINIERI ED EX CASA DEL FASCIO 
OGGETTO DI RIQUALIFICAZIONE PER LA REA-
LIZZAZIONE DEL NUOVO TEATRO COMUNALE

GIARDINO DI MATTEO SALVATORE OGGET-
TO DI RIQUALIFICAZIONE  CON LA CREAZIO-
NE DI PERCORSI PEDONALI E AREE A VERDE

OPERE DI RISISTEMAZIONE STRADALE (PARTE 
DI VIA GARIGLIETTI E VIA MASSO GASTALDI)

PIANEZZA_GIARDINO DI MATTEO SALVATORE 
PROGETTO_ASSONOMETRIA



PROGETTO DI FATTIBILITÀ TECNICO ECONOMICA

QUADRO ECONOMICO DI SPESA
E CRONOPROGRAMMA ATTIVITA’

RECUPERO E RIQUALIFICAZIONE DEL 
CENTRO STORICO_IL NUOVO TEATRO DI 
VILLA BLANCHETTI E GIARDINO DI MATTEO
UNA RINNOVATA POLARITÀ CULTURALE URBANA
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QUADRO ECONOMICO DI SPESA 
INTERVENTI OGGETTO DELLA RICHIESTA DI FINANZIAMENTO

INTERVENTO MATERIALE
QUOTA % IMPORTI IN EURO

REALIZZAZIONE DEL NUOVO TEATRO COMUNALE DI VILLA BLANCHETTI_OPERE DI COMPLETAMENTO
A SOMME PER OPERE, FORNITURE E SERVIZI
a.1 Lavori 1.290.000 €
a.2 Oneri per la sicurezza 35.000 €

TOTALE LAVORI (voci a) 1.325.000 €

B SOMME A DISPOSIZIONE DELL'AMMINISTRAZIONE
IVA (10% su importo lavori 574.166,65 euro) 10% 57.416,67 €
IVA (22% su importo lavori 750.833,35 euro) 22% 165.183,34 €

b.2 Spese tecniche per progetto definitivo ed esecutivo, Direzione Lavori e Coordinamento sicurezza  
esclusa Inarcassa e IVA 90.000,00 €

b.3 Oneri previdenziali sulle spese tecniche 4% 3.600,00 €
b.4 IVA su spese tecniche 22% 19.800,00 €
b.5 Collaudo Opere Strutturali 10.000,00 €
b.6 Compenso Responsabile del Procedimento ai sensi dell'art. 92 comma 4 D. Lgs.163/2006 19.000,00 €
b.7 Fondo bonario art.12 DPR 554/99 e Imprevisti 110.000,00 €

TOTALE SOMME A DISPOSIZIONE (VOCI b) 475.000,00 €

TOTALE (A+B) 1.800.000 €

RIQUALIFICAZIONE DEL GIARDINO DI MATTEO SALVATORE
C SOMME PER OPERE, FORNITURE E SERVIZI: LAVORI
c.1 Lavori 338.467 €
c.2 Oneri della sicurezza (3% su importo lavori) 3% 10.154,00 €

TOTALE LAVORI (voci c) 348.621 €

D SOMME A DISPOSIZIONE DELL'AMMINISTRAZIONE
d.1 IVA (10% su importo lavori) 10% 34.862,08 €
d.2 Spese tecniche (8% su importo lavori) esclusa Inarcassa e IVA 8% 27.889,66 €
d.3 Inarcassa 4% e IVA 22% su spese tecniche 7.251,31 €
d.4 Incentivi ex art. 113 D.LGS. 50/2016 (2% su importo lavori) 2% 6.972,42 €
d.5 Imprevisti (7% su importo lavori) 7% 24.403,45 €

TOTALE SOMME A DISPOSIZIONE (VOCI d) 101.378,92 €

TOTALE (C+D) 450.000 €

E ASSUNZIONE PERSONALE A TEMPO DETERMINATO EX ART. 1 CO. 1 DEL D.L. N. 80/2021 60.000,00 €

TOTALE INTERVENTO MATERIALE (A+B+C+D+E) 2.310.000 €

INTERVENTO IMMATERIALE
IMPORTI IN EURO

PERSONALE PER AVVIAMENTO ATTIVITA' 140.000,00 €

TOTALE INTERVENTO IMMATERIALE 140.000 €

2.450.000 €INTERVENTO MATERIALE + INTERVENTO IMMATERIALE

b.1

PIANEZZA_IL NUOVO TEATRO DI VILLA BLANCHETTI E RIQUALIFICAZIONE GIARDINO DI MATTEO 
PROGETTO_QUADRO ECONOMICO GENERALE
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PIANEZZA_IL NUOVO TEATRO DI VILLA BLANCHETTI E RIQUALIFICAZIONE GIARDINO DI MATTEO 
PROGETTO_CRONOPROGRAMMA

Progetto di Fattibilità Tecnico
Economica

Completamento Progetto Definitivo

Esecuzione opere

Collaudi

Avvio attività

Progetto Esecutivo

Procedura  di gara per affidamento lavori

ANNO 2022
TRIM  1 TRIM 2 TRIM 3 TRIM 4

ANNO 2024
TRIM  1 TRIM 2 TRIM 3 TRIM 4

ANNO 2023
TRIM  1 TRIM 2 TRIM 3 TRIM 4

ANNO 2025
TRIM  1 TRIM 2 TRIM 3 TRIM 4




